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Finanza & Fondi
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Indici
Var. %

sett.
Var. %
1 anno

Ftse/NareitAll Reits $ 1,90 62,72
Ftse/NareitEquity Reits $ 1,76 67,44
Ftse/NareitMortgage Reits$ 3,53 29,32
Ftse/NareitHybrid Reits $ 0,29 64,25
Ftse/NareitRealEstate 50$ 2,29 65,89
FtseEpra/NareitDeveloped 1,16 48,45
FtseEpra/NareitUnitedStates 1,69 68,04
FtseEpra/NareitDevEurope 4,49 37,62
FtseEpra/NareitDevAsia 1,16 24,81
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Affitti
Bilocali Trilocali

DORSODURO
Canal Grande 1 = 7.500 6.300 9.400 7.600 6-7 mesi 1.100 1.300
Salute - Accademia 1 1 7.100 5.900 9.000 7.200 6 mesi 1.000 1.250
Toletta - Santa Margherita = 1 7.100 5.800 9.000 7.150 5-6 mesi 980 1.200
San Basilio = 1 6.500 5.500 8.800 6.600 5-6 mesi 950 1.100
Santa Marta 1 1 5.600 5.300 6.800 5.500 5-6 mesi 820 1.000
SANTA CROCE
Piazzale Roma 1 1 5.900 5.100 7.100 6.050 5 mesi 900 1.050
Riva di Biasio = 1 6.000 5.700 7.600 6.300 5-6 mesi 940 1.100
Frari 1 1 5.400 4.850 6.700 5.800 5 mesi 840 1.000
CANNAREGIO
Ponte delle Guglie = 1 6.300 5.600 7.700 6.400 5-6 mesi 900 1.100
Misericordia = 1 6.200 5.400 7.350 6.300 5-6 mesi 920 1.130
Sant’Alvise = = 5.700 5.150 7.100 6.000 5-6 mesi 820 1.000
Santi Apostoli 1 = 6.000 5.300 7.200 6.100 6 mesi 820 1.050
CASTELLO
Santa Maria Formosa = 1 5.700 4.900 6.900 5.800 6 mesi 800 1.000
Santi Giovanni e Paolo = = 5.400 4.700 6.800 6.200 6 mesi 800 1.000
San Francesco della Vigna = = 5.200 4.200 6.500 5.500 6-7 mesi 750 970
Arsenale = 1 5.100 4.150 6.200 5.300 5-6 mesi 740 980
Via Garibaldi = 1 4.600 3.800 5.500 4.700 5-6 mesi 730 930
Giardini - Biennale = 1 5.000 4.100 5.800 5.100 5-6 mesi 760 980
SAN MARCO
Santo Stefano = = 7.300 6.400 8.150 7.250 5-6 mesi 1.000 1.200
Calle XXII Marzo = = 7.200 6.300 8.600 7.400 5-6 mesi 1.100 1.300
Mercerie 5 = 7.800 6.400 9.000 7.500 5-6 mesi 1.150 1.350
Fenice = = 7.300 6.300 8.600 7.500 6 mesi 1.100 1.300
SAN POLO
Campo San Polo = = 6.000 4.900 7.900 6.100 5-6 mesi 900 1.100
Rialto = = 7.400 5.300 8.700 7.000 5-6 mesi 950 1.200
GIUDECCA
Giudecca = 1 5.800 4.600 6.700 5.600 6 mesi 780 880
SANT’ELENA
Sant’Elena 5 = 4.600 4.000 5.800 4.700 5-6 mesi 800 950
LIDO
Santa Maria Elisabetta 5 1 5.000 4.000 5.600 4.900 6-7 mesi 740 920
San Nicolò 5 = 4.000 3.400 4.800 4.100 6 mesi 700 860
MESTRE E MARGHERA
Mestre Centro = 1 2.500 2.150 3.400 2.500 6-7 mesi 700 850
Mestre Carpenedo = 1 2.300 2.000 2.800 2.350 6-7 mesi 600 750
Mestre Gazzera = 1 2.500 1.900 2.700 2.200 6-7 mesi 600 740
Marghera Centro = 1 2.400 2.100 2.900 2.350 6-7 mesi 620 760
Marghera Catene = 1 2.200 2.000 2.600 2.300 6-7 mesi 580 720

Fonti del Focus. I numeri della città: Istat. I prezzi zona per zona: elaborazione su dati Gabetti, Immobiliare.it, Tecnocasa. I canoni di
locazione: elaborazione su dati Gabetti, Immobiliare.it, Tecnocasa.
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Fonte: Thomson Reuters Datastream

Vito Lops
Unmercatodeimutuiadop-

piafaccia.Dopoildeludenteanda-
mento nel 2009 (con un volume
erogato in flessione del 14,2% su
unannoprima)nel2010ilventoè,
in parte, girato. Nel primo trime-
stre – secondo le elaborazioni
Banca d’Italia e Nomisma – il
monte prestiti per l’acquisto di
abitazioniècresciutodel14,9%ri-
spetto allo stesso periodo dello
scorso anno. Se poi si considera-
no anche le altre tipologie di mu-
tui–quellirelativiallasurroga,so-
stituzione,ristrutturazione,liqui-
dità e consolidamento del debito
– lo scatto registrato nel primo
scorcio del 2010 è più ampio. Le
elaborazionidiAssofin,l’associa-
zione per il credito al consumo e
il mercato immobiliare, indicano
un aumento del 42% dei flussi di
"altri mutui" nei primi tre mesi e
del 20% per l’acquisto dell’abita-
zione.Nelcomplesso,ponderan-
do i valori finali, le erogazioni di
prestitiipotecariinItaliasonocre-
sciutedel25percento.Equiilpri-
molatodellamedaglia.

Il secondo lato, quello relativo
alladomanda,offreunaprospetti-
va opposta. «Nei primi cinque
mesi del 2010 la domanda di mu-
tui ipotecari da parte delle fami-
glie italianeharegistratounabat-
tuta d’arresto rispetto allo stesso
periododel2009–illustraEnrico
Lodi,direttoregeneralecreditbu-
reauservicesdiCrif–quandoper
altro lacrisi economicaaveva già
cominciato a far sentire i propri
effetti negativi. Il decremento è
statopari a un modesto -1% ma la
connotazione del trend in corso
negliultimi18mesiènel fattoche
molte famiglie sembrano aver
perso parte della loro fiducia nel
futuro e stanno rinviando i pro-
getti di investimento anche per
unbeneprimariocomelacasa».

Quindi, se lo si guarda dalla
prospettivadell’offerta,ilmerca-
todeimutuiè insalute.Seinvece

si sposta il baricentro sulla do-
mandalostessomercatosembra
in affanno. L’anello di congiun-
zione di questi due dati discor-
dantiè–argomentano gliesperti
– rappresentato dal forte calo, in
molticasidovutoaprecisescelte
aziendali, delle concessioni di
prestitinel2009.

Insostanza,moltiistituti(sutut-
ti UniCredit che l’anno scorso ha
registrato una flessione delle ero-
gazioni del 70% rispetto al 2008 e
che quest’anno, invece, è ritorna-
ta sul mercato in modo molto più
aggressivoconillanciodelMutuo
opzione sicura) sembrano aver
riapertoirubinettiallefamigliedo-
polachiusuradell’annoscorso.Ec-

coperché, di fronte auna doman-
da sostanzialmente invariata e, in
linea generale piuttosto debole
complicelacrisieconomica,sista
assistendo a un balzo a doppia ci-
fradeiflussinel2010.Mac’èanche
un’altra interpretazione: «Quello
attualeèunperiodoincuiilmatto-
ne torna ad essere considerato
uno dei beni rifugio per eccellen-
za–spiegaGiuseppePianoMorta-
ri,direttoreoperativodiAssofin».
E le previsioni? «Alla luce del
trend intrapreso è ragionevole
ipotizzare che il mercato dei mu-
tuipossachiudereil2010adoppia
cifra, magari perdendo qualche
punto rispetto al +25% del primo
trimestre,macomunqueadoppia

cifra». E sul fronte dei tassi?
«Nell’ultimoannoilvariabileèsta-
todigranlungailpreferito(secon-
do l’ufficio studi di Banca Mps, il
primoistitutoalanciareilvariabi-
leconcapainizio2009,nelprimo
trimestre del 2010 l’incidenza del
variabileèstataparial74%delto-
tale,ndr)–conclude–.Neiprossi-
mimesipotremmo però assistere
a un ritorno del fisso dato che gli
Irs (i parametri a cui sono aggan-
ciati i mutui a tasso fisso, ndr) so-
no ai minimi storici e questo con-
sente di poter spuntare oggi mu-
tuifissiauntassoinferioreal5per
cento. Una buona soglia per dor-
miresonnitranquilli».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Denominazione Fondo
Var. prezzi
settimana

Sconto sul
Nav (1) (2)

Var. prezzo di Borsa/
valore iniziale (2)

Atlantic 1 -1,53% -34,21% 8,90%
Atlantic 2 - Berenice -4,48% -29,74% 55,49%
Bnl Portfolio Immobiliare 2,74% -38,39% -7,87%
Amundi Re Europa 0,20% -51,80% -42,26%
Amundi Re Italia -0,33% -46,86% 9,76%
Caravaggio 5,00% -23,95% -3,40%
Delta Immobiliare -1,29% -62,33% -65,45%
Estense Grande distribuzione -5,06% -28,11% 4,63%
Europa Immobiliare n. 1 1,99% -54,33% -52,63%
Fondo Alpha 5,43% -37,41% 80,05%
Fondo Beta -0,87% -2,66% 76,98%
Immobilium 2001 -1,41% -32,13% 0,96%
Invest Real Security 0,77% -46,52% -34,57%
Investietico 1,33% -33,62% 7,88%
Obelisco -0,48% -53,91% -50,30%
Olinda Fondo Shops 2,02% -41,90% 16,03%
Piramide Globale 0,34% -20,40% 39,84%
Polis 0,37% -39,78% 0,25%
Risparmio Immobiliare Uno Energia 0,00% 1,71% 5,89%
Securfondo 1,43% -26,68% 51,66%
Tecla Fondo Uffici 3,27% -22,22% 92,67%
Unicredito Immobiliare Uno -1,22% -46,20% 3,69%
Valore Immobiliare Globale 2,34% -31,34% 24,45%

FOCUS SUL MATTONE A CURA DI Cristina Giua

Numerose le case
in vendita, più
degli anni scorsi

TOTALE ABITAZIONI 126.947
CASE PROPRIETA' DI RESIDENTI (ITALIA = 79,34%) 69,57%
SUPERFICIE MEDIA CASA (MQ) (ITALIA =91,88) 87,70
MQ PER OCCUPANTE (ITALIA = 36,79) 38,19
STANZE MEDIE (ITALIA = 4,07) 4,09

POPOLAZIONE PRESENTE 289.264
COPPIE CON FIGLI (ITALIA = 57,49%) 49,59%
INDICE DI VECCHIAIA over 65/under 13 (ITALIA = 131,38) 227,88
DENSITÀ ABITATIVA AB./KMQ (ITALIA = 189,1) 657
STRANIERI PER 100 RESIDENTI (ITALIA = 2,34) 2,15

Nota: la variazionesui prezzidi Borsasettimanali non tieneconto deglieventuali dividendi distribuiti nella
settimana; (1) tutti i fondi hanno il Nav al 31/12/2009, a esclusione di Atlantic 2 - Berenice che ha il Nav al
31/3/2010; (2)al netto di eventualidistribuzioni di dividendi Fonte: Ufficio studi del Sole 24 Ore

Performance dei Reits settoriali e andamento del
Total return index a partire da inizio 2002
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Andamento della domanda di mutuo ipotecario ponderata sui giorni lavorativi
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Evoluzione erogazioni trimestrali del credito immobiliare

Le erogazioni
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Acquisto casaAltri mutui Totale
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55%

Mutui. UniCredit volta pagina dopo il -70% del 2009 e riapre i rubinetti del credito

Più prestiti erogati
ma la richiesta è in calo MARKA

I prezzi zona per zona

Andamento della domanda e dell’offerta immobiliare per quartiere e prezzi medi (in euro) al mq per tipologia di abitazione -
Affitti: canoni medi indicativi nelle diverse zone della città per un bilocale (dai 60 ai 70 mq) e per un trilocale (dagli 80 ai 90 mq)

A Venezia città
Giàconlafinedel2009sul

mercatoresidenzialenelcentro
diVeneziasisonointravistele
primetraccediripresa,siasotto
l’aspettodeivolumidiscambi
conclusi,siapernumerodiclienti
interessatiall’acquisto.«Iprezzi
sisonostabilizzati–racconta
GinoLuisi,consulenteTecnocasa
–,leabitazioniinvenditasono
tante,piùdeglianniscorsi,su
unapiazzacomequelladi
Veneziaabituataaun’offerta
semprepiuttostolimitata».

I numeri della città

I fondi immobiliari italiani I fondi immobiliari Usa
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FIRENZE-CAREGGI
AFFITTASI UFFICI MQ 2200 70 POSTI AUTO

illa di alta rappresentanza
con accesso diretto al mare.

Due dependance.
Parco curatissimo e pontile privato.

Vista mozzafiato.

TRATTATIVA RISERVATA

C A P R I

V

PALAZZO COLONNA • Piazza dei S.S.Apostoli, 61 • 00187 Roma
T. +39 06.69.92.39.96 • +39 06.69.38.00.76 • F. +39 06.69.78.91.26

rome@sothebysrealty.com

www.sothebysrealty.com www.stpeter-re.com

Each Office is Independently Owned and Operated.

Incastonata tra le rocce e la macchia mediterranea prestigiosa
villa di grande fascino in posizione privilegiata tra Marina di
Portisco, Rena Bianca, Razza di Junco.
Disposta su due livelli, ampio soggiorno, zona pranzo, 4 camere,
dependance indipendente con living, camera e cucina, locali di
servizio. Curatissimo parco con piscina e incantevole terrazza
panoramica.

SARDEGNA
COSTA SMERALDA

Tel 0789 909000
portocervo@immobilsarda.com - www.immobilsarda.com

Villa a San Pantaleo


