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Finanza & Fondi
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Affitti
Bilocali Trilocali

CENTRO
Monte Napoleone - San Babila 1 = 11.700 8.800 14.400 12.400 5-6 mesi 1.900 2.600
Borgonuovo - Via dei Giardini -
Monte di Pietà 1 = 8.700 7.500 11.100 9.200 6 mesi 1.600 2.200

Brera = = 7.500 6.950 9.200 8.000 6 mesi 1.500 1.900
Corso Garibaldi = = 6.900 5.900 7.700 6.800 5-6 mesi 1.200 1.700
Corso Magenta - Baracca = = 7.000 6.500 8.000 7.300 5-6 mesi 1.250 1.650
Corso Magenta -Meravigli = = 7.400 6.400 8.700 7.700 5-6 mesi 1.400 1.900
Corso Vittorio Emanuele = 5 9.200 8.100 11.400 9.600 6 mesi 1.300 1.800
Fiori Chiari - Madonnina = 5 7.500 6.800 9.000 8.000 6 mesi 1.300 1.700
Legnano - Moscova = 5 6.900 6.100 7.700 7.450 6 mesi 1.100 1.550
Piazza S. Ambrogio = = 7.800 6.600 8.700 7.700 6 mesi 1.350 1.750
Pontaccio - Solferino = = 7.900 6.700 9.100 8.600 6 mesi 1.400 1.700
Porta Ticinese - Parco Basiliche = = 6.200 5.200 7.400 6.700 6 mesi 1.050 1.500
Quadrilatero 1 = 11.600 8.800 12.800 11.800 6 mesi 2.000 2.500
Solferino 1 = 6.300 5.500 7.600 6.150 6 mesi 1.400 1.800
Via Dante - Missori 1 = 7.400 6.600 8.100 7.500 6 mesi 1.200 1.750
Via Larga = 1 6.900 5.700 8.250 7.000 6 mesi 1.250 1.720
Via Torino 1 = 6.500 5.500 7.300 6.700 6 mesi 1.200 1.700

WASHINGTON - SOLARI

Solari 5 = 4.600 4.100 5.400 4.800 5-6 mesi 860 1.100
Washington = 1 5.000 4.200 5.700 5.100 5-6 mesi 870 1.100

FIERA - SAN SIRO

Fiera = = 4.800 4.150 5.800 4.850 5-6 mesi 850 1.100
Rubens - Gambara 5 1 3.800 3.400 4.600 3.900 5 mesi 720 920
San Siro = 1 4.600 3.900 5.400 4.900 5-6 mesi 780 1.050

ISOLA - SEMPIONE

Cenisio - Procaccini 1 = 4.200 3.300 4.800 4.400 5 mesi 740 980
Farini - Isola 5 1 4.100 3.600 4.900 4.300 5 mesi 650 800
Sarpi - Canonica = 1 3.900 3.400 4.600 4.150 5 mesi 690 880
Sempione 1 = 4.800 3.900 5.300 5.000 5 mesi 780 1.050

STAZIONE CENTRALE - GIOIA - F.TESTI - MONZA

Buenos Aires - Venezia = 1 5.000 4.300 5.800 5.300 5-6 mesi 900 1.150
Caiazzo - Loreto = = 3.400 3.000 4.100 3.500 5 mesi 710 850
Filzi - Centro Direzionale = = 4.300 3.800 5.500 4.450 6 mesi 850 1.100
Gioia - Cagliero - Ressi = 1 4.200 3.600 5.100 4.300 6 mesi 860 1.050
Greco - Maggiolina 5 1 3.400 2.950 3.700 3.500 6 mesi 650 830
Lagosta - Zara 5 1 3.600 3.000 4.300 3.750 6 mesi 780 1.000
Loreto - Venini = 1 3.200 2.900 4.000 3.500 5-6 mesi 750 920
Monza = = 3.100 2.800 3.500 3.300 5-6 mesi 680 800
Sarca = 1 2.950 2.750 3.500 3.050 6 mesi 700 850
Stazione Centrale = 1 3.200 2.900 3.950 3.300 6 mesi 800 950
Murat - Zara = 1 3.300 2.900 3.900 3.400 6 mesi 760 940
Precotto = = 2.950 2.650 3.350 3.000 5 mesi 670 830

CITTÀ STUDI - INDIPENDENZA

Abruzzi = 1 4.550 3.950 5.200 4.650 5 mesi 880 1.100
Abruzzi - Loreto = = 3.900 3.500 4.700 4.300 5 mesi 820 1.000
Cinque Giornate = 1 4.650 4.300 5.700 5.100 4-5 mesi 920 1.150
Città Studi - Grossich = = 3.700 3.400 4.100 3.800 5 mesi 850 1.100
Città Studi - Pacini = 1 3.900 3.400 4.250 4.000 5 mesi 860 1.100
Città Studi - Romagna 1 = 3.800 3.500 4.550 3.950 5 mesi 890 1.100
Indipendenza = = 4.800 4.000 6.000 4.900 5 mesi 960 1.300
Piave = 1 5.200 4.800 6.700 5.600 5 mesi 980 1.400
Piceno - Plebisciti = = 5.000 4.400 5.300 4.700 5 mesi 880 1.150
Regina Giovanna - Castelmorrone = 1 5.350 4.600 6.400 5.600 5 mesi 940 1.200

ROMANA - LODI

Corso Lodi 5 = 4.200 3.800 4.800 4.150 4-5 mesi 830 1.100
Monte Nero = = 5.300 4.200 6.000 5.200 4-5 mesi 990 1.300
Porta Romana 5 1 5.200 4.800 7.000 5.900 4-5 mesi 1.000 1.450
Tito Livio 5 = 4.600 3.200 5.200 4.200 4-5 mesi 825 1.050

NAVIGLI - FAMAGOSTA

Pezzotti - Bocconi = = 3.600 2.800 4.300 3.700 5 mesi 850 1.150
Ripa di Porta Ticinese = = 4.200 3.400 4.700 4.150 4-5 mesi 830 1.150
Meda - Tibaldi 5 = 3.500 3.000 4.300 3.650 5 mesi 700 910
Missaglia - Gratosoglio 5 = 3.100 2.700 3.400 3.250 5-6 mesi 770 1.000
Montegani 5 = 3.000 2.700 3.400 3.100 5-6 mesi 750 910

FontidelFocus.Inumeridellacittà: Istat.Iprezzizonaperzona:Fondocasa,Gabetti,Grimlaldi,Immobiliare.it,Reag,Tecnocasa.Icanoni
di locazione: Fondocasa, Gabetti, Grimaldi, Immobiliare.it, Solo Affitti, Tecnocasa. I trend: Gabetti, Reag, ReMax, Tecnocasa.

Indici
Var. %

sett.
Var. %
1 anno

Ftse/NareitAll Reits $ 5,98 45,87
Ftse/NareitEquity Reits $ 6,24 49,37
Ftse/NareitMortgage Reits$ 3,45 16,35
Ftse/NareitHybrid Reits $ 8,05 52,57
Ftse/NareitRealEstate 50$ 6,10 48,91
FtseEpra/NareitDeveloped 3,83 37,94
FtseEpra/NareitUnitedStates 6,37 49,21
FtseEpra/NareitDevEurope 4,14 16,05
FtseEpra/NareitDevAsia 2,12 23,44

Milano

Denominazione Fondo
Var. prezzi
settimana

Sconto sul
Nav (1) (2)

Var. prezzo di Borsa/
valore iniziale (2)

Atlantic 1 -2,74% -30,54% 15,84%
Atlantic 2 - Berenice -2,94% -22,21% 74,92%
Bnl Portfolio Immobiliare 0,70% -33,91% -5,72%
Amundi Re Europa 2,64% -51,25% -38,86%
Amundi Re Italia 1,72% -44,38% 17,62%
Caravaggio 2,63% -24,10% -6,40%
Delta Immobiliare -1,95% -61,97% -64,32%
Estense Grande distribuzione -3,08% -26,46% 11,27%
Europa Immobiliare n. 1 -0,11% -55,18% -52,26%
Fondo Alpha -1,01% -40,79% 72,71%
Fondo Beta -2,45% -9,80% 66,60%
Immobilium 2001 -1,16% -34,26% -1,64%
Invest Real Security -0,63% -47,74% -35,91%
Investietico -0,26% -32,69% 13,49%
Obelisco -0,10% -55,24% -51,53%
Olinda Fondo Shops -0,76% -42,34% 20,74%
Piramide Globale 0,00% -20,85% 41,76%
Polis -0,16% -41,37% -1,85%
Risparmio Imm. Uno Energia 0,00% 1,82% 3,98%
Securfondo 0,28% -25,22% 54,58%
Tecla Fondo Uffici -1,80% -17,31% 105,64%
Unicredito Immobiliare Uno 0,11% -46,16% 2,29%
Valore Immobiliare Globale 3,62% -30,27% 25,68%

Fonte: Thomson Reuters Datastream

Mutui. Cariparma offre una soluzione a 20 anni con un «tan» del 3,95%

I tassi fissi nominali
scendono sotto quota 4%

Andamento della domanda e dell’offerta immobiliare per quartiere e prezzi medi (in euro) al mq per tipologia di abitazione -
Affitti: canoni medi indicativi nelle diverse zone della città per un bilocale (dai 60 ai 70 mq) e per un trilocale (dagli 80 ai 90 mq)

Nota: la variazione sui prezzi di Borsa settimanali non tiene conto degli eventuali dividendi distribuiti
nella settimana; (1) al netto di eventuali distribuzioni di dividendi
Fonte: Ufficio studi del Sole-24 Ore

TOTALE ABITAZIONI 632.672

CASE PROPRIETA' DI RESIDENTI (ITALIA = 79,34%) 59,55%

SUPERFICIE MEDIA CASA (MQ) (ITALIA =91,88) 79,06

MQ PER OCCUPANTE (ITALIA = 36,79) 37,21

STANZE MEDIE (ITALIA = 4,07) 3,39

POPOLAZIONE PRESENTE 1.285.662

COPPIE CON FIGLI (ITALIA = 57,49%) 45,69%

INDICE DI VECCHIAIA over 65/under 13 (ITALIA = 131,38) 212,24

DENSITÀ ABITATIVA AB./KMQ (ITALIA = 189,1) 6.900

STRANIERI PER 100 RESIDENTI (ITALIA = 2,34) 6,97

Sabato28agostoFocusPalermo Sabato11settembreFocusMilanohinterland

Performance dei Reits settoriali e andamento del
Total return index a partire da inizio 2002

I prezzi zona per zona

Vito Lops
L’altra faccia dell’incertezza

economica è avere condizioni
inedite sul fronte dei tassi per un
mutuo. Se si volge lo sguardo al
passato,infatti,èimpensabiletro-
vare, perlomeno in Europa, uno
scenariocomequelloattualeche
vedeper i mutui a tasso variabile
un livello inferiore al2 per cento.
Perchivuoleproteggersidalfutu-
ro (eccessivo) rialzo dei tassi c’è
poi la soluzione con cap che co-
sta inmedia il2,5percento.Epoi,
equestaèlapiùgrandenovitàdel-
leultimesettimaneintemadipre-
stiti ipotecari, si scopre guardan-
doleofferteatassofissocheèsta-

ta infranta al ribasso la soglia del
4per cento.Come mai?Ladisce-
sa dei tassi fissi è legata a quella
degliIrs(Interestrateswap)che,
a sua volta, è legata alla crescita
della domanda (e dei prezzi) di
Bundtedeschi(considerati i tito-
lipiùaffidabili inquestomomen-
tonell’areaeuro).

Detto ciò, ad agosto gli indici
Irs, siaper leduratepiùbrevi (2-5
anni)cheperlepiùlunghe(dai20
anniinpoi)sonoscivolatidicirca
70 punti base. Una caduta ecce-
zionale che ha fatto piombare gli
Irsa20-25anni (leduratepiùget-
tonate inItaliaper imutuia tasso
fisso)intornoal2,7%quandoera-

nooltreil4%agennaioevicineal
3,5% a inizio agosto. «C’è stata
una presa di coscienza che la ri-
presaeconomica,neifatti,nonc’è
e che ci vorrà ancora molto tem-
po per uscire dall’incertezza –
spiegaRobertoAnedda,vicepre-
sidente di MutuiOnline.it –. Per
questomotivogliIrsstannoscivo-
landoancheseèparadossalepen-
sare, come questi parametri la-
scianopresupporre,cheildelica-
to quadro attuale resterà tale an-
chefra20,30o50anni.Inognica-
so – continua – seppur opinabili
questi indicatori determinano le
condizionidiunmutuoatassofis-
so che oggi, infatti, sono presso-

chéirripetibili».Tralemiglioriof-
ferte in circolazione c’è quella di
Cariparma che offre un fisso a 20
anni al 3,95% (tasso annuo nomi-
nale). Il taeg (comprensivo degli
altri oneri) sale al 4,13 per cento.
Seguono Banco popolare (tan
4,02%), Credem (4,06%), Che-
banca (4,16%), Webank 4,18 per
cento.«Unoscenariocheconvie-
neai mutuatari – conclude –. Ma,
in un certo senso anche alle ban-
cheche,offrendoquestiprodotti,
difficilmentedovranno preoccu-
parsi in futuro dello spettro della
surroga, come è accaduto invece
negliultimidueanni».
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FOCUS SUL MATTONE A CURA DI Cristina Giua

I fondi immobiliari italiani

I numeri della città

Indicazioni degli operatori sull’andamento del mercato nei prossimi 12 mesi

I trend

DOMANDA OFFERTA PREZZI COMPRAVENDITA
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