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ACCONTO IN DUE RATE (GIUGNO E SETTEMBRE)

ACCONTO IN UNICA RATA (GIUGNO)

Niente proroghe e niente
bollettini: il primo appunta-
mento con l’Imu sarà il 18 giu-
gno (come confermato dal Di-
partimento delle Finanze) e il
modello F24 (che si può già
usare) è l’unica modalità di pa-
gamento prevista. Scompaio-
no per ora (almeno sino al sal-
do di dicembre) i bollettini po-
stalio le altre modalità dipaga-
mento usate per l’Ici. Il nuovo
modello F24 è stato approvato
conprovvedimentodeldiretto-
re dell’agenzia delle Entrate
del 12aprile 2012.

L’agenzia delle Entrate, con
la risoluzione 35/E del 12 aprile
2012, ha istituito i codici tribu-
toperl’F24: ilcontribuentedo-
vrà indicare, con l’eccezione
dell’abitazione principale, la
quota Imu di competenza del-
lo Stato e quella che spetta al
Comune. I nuovi codici servo-
noperpagarelaprimarataImu
2012, in scadenza il 18 giugno in
quanto il 16 giugno, di scaden-
za, è sabato e il 17 è domenica.
Per il saldo del 2012, la scaden-
za è fissata al 17 dicembre 2012,
inquantoil 16dicembre,disca-
denza,è domenica.

L’Imuperl’abitazioneprinci-
pale (e pertinenze) si potrà an-
che pagare in tre rate, di cui il
33% entro il 18 giugno 2012, il
33% entro il 17 settembre 2012 e
ilsaldoconl’eventualecongua-
glio si dovrà versare entro il 17
dicembre 2012. Per questo pri-
moaccontodel18giugno,inca-
so di errore, non ci saranno né
sanzioniné interessi.

Con il modello F24 il versa-
mento dell’Imu può essere
compensato con gli eventuali
creditifiscalispettantialcontri-
buente.Attenzione: se l’impor-
toda versareèinferiorea12eu-
ro,nonsipaga.

IlnuovomodelloF24èdispo-
nibile su carta, presso banche,
Poste e agenti della riscossio-
ne, e in formato elettronico sul

sito delle Entrate. Una guida
passo per passo alla compila-
zione è sul sito del Sole 24 Ore,
www.ilsole24ore.com/imu. Il
vecchiomodelloF24potràesse-
re comunque usato fino al 31
maggio 2013. In questo caso,
l’indicazione per il pagamento
dell’Imutroveràspazionell’ap-
positasezione«Iciealtri tribu-
ti locali».

L’agenzia delle Entrate ha
varato il nuovo modello F24
«semplificato», che dal 1˚giu-
gnohasostituitoilvecchiomo-
dello «predeterminato» per
«agevolare i contribuenti che
devono pagare e compensare
le imposte erariali, regionali e
degli enti locali, compresa
l’Imu». Nello spazio relativo
alla rateazione le Entrate han-
no precisato la necessità di
compilarelacasella,dandope-
ròdisposizionediaccettarean-
cheimodelligiàcompilatisen-
za l’indicazione delle rate. Ma
in sostanza la strada più sicu-
ra,perchisiaccingeoraallare-
dazione dell’F24, è quella di
compilare il campo, indicando
«0101» se si sceglie di pagare
l’intero acconto a giugno o
«0102» se invece si preferisce
presentarsi alla cassa a giugno
e a settembre.

Nell’esempiodi compilazio-
ne è stato ipotizzato il caso di
un contribuente che possiede
la prima abitazione, con
un’Imu complessivamente do-
vuta per il 2012 (calcolata con
l’aliquota dello 0,4 per cento)
di 336 euro. Applicando la de-
trazionedi200eurosiscendea
136 euro, e la prima rata è di 68
euro se si sceglie la soluzione
in due rate, di 45 per chi adotta
la rateazione in tre. Alla voce
"detrazione"vascrittol’impor-
to relativo all’acconto stesso,
cioè 100 euro con due rate e 67
con tre rate.
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LEGENDA

e Per il pagamento dell’Imu
sull’abitazione principale, va indicato
il codice «EL» (Enti Locali)

r Vaindicato il «codice catastale»
del Comune

t Chipaga agiugno e dicembre, deve
scrivere«0101»; le Entrate fanno
comunquesalvi i vecchi modelli
già compilati senzaquesto dato

u Vaindicato l’importo dell’Imu dovuta in
acconto, al netto della detrazione (l’acconto
in questo caso è il 50% dell’Imu annua
calcolata con le regole statali)

i Chipaga l’acconto in due rate (giugno e
settembre) deve indicare «0102»nella
colonna rateazione

o Chipaga l’acconto in due rate indica un terzo
dell’impostadovuta

ILCOMUNE
Un dato da reperire
prima dicompilare l’F24
èil codicecatastale
delComune, sul sito
www.comuni-italiani.it

Gli esempi per l’abitazione principale

I DUE MODELLI
Attualmente èpossibile
scegliere traF24 ordinario
eF24 semplificato.
Il secondo consente
di indicare meno dati
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Lacompilazionedel modelloF24«semplificato» (giàutilizzabile dal1˚giugno). Fino al31 maggio2013
puòessereancheusata laversioneIci delmodelloordinario

Gianni Trovati
MILANO

A Milano solo le quasi
500mila abitazioni principali
sono estranee al ciclone scate-
nato dall’Imu. Queste case, in-
fatti, torneranno a pagare l’im-
posta,maconl’aliquota«base»
del 4 per mille che, soprattutto
per gli immobili inseriti nelle
categoriemedio-bassedellage-
rarchiacatastale eperchi hafi-
gliconviventi,dovrebbeporta-
re un conto più leggero rispet-
toall’Icipagata finoal 2007.

Le scintille, però, scoppiano
su tutti gli altri immobili, per
dueragioni: il pacchetto elabo-
ratoinGiuntaprevedel’aliquo-
ta massima per tutti, senza di-
stinguerecaseaffittateovuote,
negoziocapannoni industriali,
e ad aggravare il tutto c’è il fat-
to che fino al 2011 il capoluogo
lombardo ha vantato una delle
Icipiùleggered’Italia,conl’ali-
quota ordinaria al 5 per mille
(un valore inferiore di quasi il
30% rispetto alla media nazio-
nale).Ilpassaggiodall’Iciultra-
light all’Imu configurata come
peso massimo, naturalmente,
finisce per rendere più acute le
tante punte della nuova impo-
sta, moltiplicando le tensioni
dentro e fuori Palazzo Marino.
In Comune il Pd, pilastro della
maggioranza che sostiene la
Giunta di Giuliano Pisapia, ha
minacciato lo strappo compli-
cando il rush finale del bilan-
cio,eora la Giunta hatempo fi-
no alla fine della settimana per
trovarerisorseconcuifinanzia-
re qualche differenza di prelie-
vo. Se non riuscirà nell’impre-
sa, dovrà prepararsi anche al
«vasto contenzioso» ipotizza-
toneigiorniscorsidaAssoedili-
zia, l’associazione dei proprie-
tariimmobiliarimilanesi,acau-
sa della «situazione di incosti-
tuzionalità»chepotrebbeesse-
re contestata in caso di richie-

sta uguale per tutti. «Prevede-
re la stessa aliquota per immo-
bili locatienonlocati -hascrit-
to nei giorni scorsi il presiden-
te di Assoedilizia, Achille Co-
lombo Clerici, in una lettera al
sindaco - rischia di introdurre
una seria disparità di tratta-
mento,oltreogniragionevolez-
za, tra le due tassazioni», per-
ché gli immobili dati in affitto
oltre all’Imu pagano anche l’Ir-
pefo lacedolare.

Il problema è appesantito
dalfattochelecase(almenouf-
ficialmente) vuote vedono de-
cadere, con il passaggio
all’Imu,l’Irpefchesipagavasui
redditi fondiari, mentre quelle
affittate non ottengono alcuno
sconto. Risultato: il proprieta-

riodiunbilocaleinaffittoinzo-
na residenziale passa da un’Ici
di287euroaun’Imuda975,con
un rincaro del 239,2%, mentre
se lo stesso immobile è vuoto
l’aumento prodotto dall’Imu è
"solo" del 92%, perché l’anno
scorsopagava505euro(Ici+Ir-
pef al 38%; con aliquota al 43%
l’imposta2011arrivavainvecea
534 euro). Il mega-rincaro a tre
cifre tocca ancheanegozi, uffi-
ci e capannoni, perché i contri-
buenti Iresnonpossonoovvia-
mente beneficiare dell’addio
all’Irpef sui redditi fondiari. In
tempi di crisi per consumi e
produzione, l’Imu milanese ri-
schiaquindidiassestareuncol-
podurissimo.

gianni.trovati@ilsole24ore.com
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LA RATA
Lapossibilità di pagare
in tre rate vaconsiderata
solo segli importi sono
elevati, quindi i conti
vanno fatti per tempo

Sul territorio. Le scelte in arrivoImu. Dopo le istruzioni delle Entrate è opportuno scrivere nel prospetto comunque il codice dell’opzione effettuata

F24 con indicazione delle rate
Nessuna sanzione né interessi per chi sbaglia il calcolo del primo acconto
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immob.
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PROMEMORIA

A Milano i rincari
più alti d’Italia
sulle case in affitto

L’EFFETTO
Escluse le prime case,
l’aliquota generalizzata
produce incrementi
del239% perché l’Ici
era a livelli molto bassi

SOS
IMU


